


2

              If D.R. Horton is approved to move forward with their development – we respectfully request that at minimum, 
Hawkweed Road is not connected with the Polo Fields Development. 

‐ Attached, are 8 examples where Apartments and Townhome developments in Naperville are not directly 
connected to Subdivisions of Sigle Residential Homes. 

 
3) Not an ideal location 

From a commuter perspective or someone looking to live within close proximity to I‐88, Rt. 59 Train Station, 
Naperville Train Station or even downtown Naperville, the D.R. Horton plans do not make sense in the Polo 
Fields location. 
For someone to consider living in the Polo Fields, the only thing would have to make sense, is a lower rental fee 
compared to those in Central‐North Naperville or Fox Valley area. This location can only attract residents from 
Plainfield, Joliet and Romeoville. 
Here is a list of available inventory surrounding the proposed development. As of 8/1/2018: 
Naperville 

 758 Apartments in Naperville (Apartments.com)  

 92 Townhomes/Condos for rent in Naperville (Realtor.com) 

 335 Townhomes/Condos for sale in Naperville (Realtor.com) 

 1185 Total available inventory – not including Single Family Homes 
Fox Valley Mall area 

 305 Apartments in the Fox Valley mall area (Apartments.com) 

 52 Townhomes for rent in Fox Valley mall area (Realtor.com) 
              Plainfield 

 97 Apartments (Apartments.com) 

 51 Townhomes/Condos for rent (Realtor.com) 

 99 Townhomes/Condos for sale in Plainfield (Realtor.com) 
              

4) Crime rate 
More crimes are committed in/around Apartments and Townhomes areas. The attached photo and link is clear 
evidence. There are ample other reports available online.  
We are greatly concerned that building similar properties in the Polo Fields will increase crime in our 
neighborhoods, especially if connected through Hawkweed Dr. 

 
5) Wagner Farms  

Having been purchased recently by Pulte Homes builder, their development will only add to the traffic on Rt. 59, 
119th St. and Book Rd. and overall density in south Naperville. 

 
Lastly, we knew that some type of development was coming at Polo Fields. We would appreciate if you take into 
consideration the concerns of Southpointe residents. 
Let’s please build something beautiful. Ideally ‐ a park with trees, winding sidewalks and benches would be at great 
addition in this area, especially at Polo Fields. 
 
Thank you! 
 
 
The Negrean Family & neighbors.  
 

  
 

 
 



SW Corner of 119th St. and Rt 59 in Plainfield, is filled with Townhomes and renters. The circled area is clear evidence that more crimes are 

committed around townhomes and appartments. 

 

 



River Run at Naperville Apartments (SW Corner of 104th St. & Plainfield Naperville Rd.) 

No connecting street to River Run Subdivision. 

 

Windrige Apartments and Townhomes, Naperville (SE Corner of 87th St & Rt.59) 

No connecting Street to Stillwater Subdivision, except at Rutland Rd.  

 



The Signature Club Townhomes (SW Corner of 95th St & Rt. 59) 

Not connecting street to Tall Grass Subdivision 

 

The Fields Villas, Townhomes  

The only connecting Streets are off the main arterial roads (i.e.; River Rd, Rikert Dr. and Pla/Nap Rd).  

(Hawkweed Rd in Southpointe Subdivision is not a main arterial road; below).  

 

 



Brittany Springs Apartments (NW Corner of Ogden Ave & Fort Hill Dr.)  

Not directly connected to Wildflower Subdivision. The entrances are off a main arterial road. 

 

 

Harmony Grove & River Run (NW Corner of Hassert Blvd. & Book Rd). 

Clearwater Lane of both Subdivisions does not connect the two Subdivisions. 

 



Southwest Crossing Appartments (SW Corner of Ogden and Rickert Dr) 

Not connected to Lakewood Crossings Subdivision (south) 

 

Lowell Lane of Lakewood Crossings dead‐ends. 

 

 

 

 



Southpointe Subdivision 

Hawkweed Dr. is not a main arterial road.  Just because the road was build the way it is, it does not 

mean is should connect to the new Development.   
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Evans, Kasey

From: Ken Shipbaugh 
Sent: Thursday, July 19, 2018 9:07 PM
To: Planning
Cc: Jen Doyle Shipbaugh
Subject: Say No To Polo Grounds Development! 

 
 
CAUTION: This e‐mail originated outside of the City of Naperville (@naperville.il.us). 
 
DO NOT click links or open attachments unless you confirm the incoming address of the sender and know the 
content is safe. 
 
 
 
Hello, 
 
I’m writing this evening to strongly suggest the new polo grounds project does NOT happen! 
 
My wife and I live in the High Meadow neighborhood with our one year old daughter and question the safety of 
this project let alone the financial and environmental implications. 
 
Please do NOT move forward with this project. 
 
Thank You, 
 
Ken Shipbaugh 
Director of Digital Sales 
Pearson ‐ Great Lakes & Southwest Regions www.pearson.com/us/ Chicago, Illinois 
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Evans, Kasey

From: Carrie Tuma
Sent: Wednesday, July 18, 2018 9:40 PM
To: Planning
Subject: Planning & Zoning meeting tonight

 
 
CAUTION: This e‐mail originated outside of the City of Naperville (@naperville.il.us). 
 
DO NOT click links or open attachments unless you confirm the incoming address of the sender and know the 
content is safe. 
 
 
 
I wasn’t able to attend the meeting this evening, but I wanted to share my feelings about the polo club 
development. I understand that this land will be developed one day. I’m concerned with the traffic on 119th, 
the Book Road expansion, the nature and wildlife that this development will disrupt, and the type of homes 
being proposed. I’m also wondering about the gas pipeline along 119th. 
 
Thank you, 
 
 
Carrie Tuma 

 
Sent from my iPhone 
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Thank you, 

Susan Bettenhausen 
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Evans, Kasey

From: Lauren Gaither 
Sent: Wednesday, July 18, 2018 2:56 PM
To: Planning
Subject: Polo Fields 

 
 
CAUTION: This e‐mail originated outside of the City of Naperville (@naperville.il.us). 
 
DO NOT click links or open attachments unless you confirm the incoming address of the sender and know the 
content is safe. 
 
 
 
As a resident of High Meadow I am completely against the extension of book rood to Wild Timothy to 
accommodate the new homes on the polo field.  We already have a large number of South Pointe people who 
use our entrances and exists and now you are planning to Put a Nother huge development that we will use our 
subdivision As a cut through. Our subdivision was an app built to handle the amount of cars that will be using it 
to enter and exit. I know you’ve put counter down to check how many people drive on the roads, but you have 
not put them down during school sessions when there is a brunch have your flow of traffic up by the school. It 
already is extremely dangerous when the kids are crossing from cars not obeying the law.  Increasing the 
number of cars is dangerous.  We have a huge amount of kids that walk to school and cross many streets prior 
to getting to the crossing guards at the corner.. kids Our kids and sometimes do not pay attention and an 
increase of traffic is putting them at risk. 
I have many other concerns ranging from disrupting wild life on Book Road, The safety of the kids who use the 
farmstead area back there to ride bikes or just walk around, To taking away every bit of grass land that we have 
to put Home signed, kids still need places to just go out and play you will be displacing many kids who use that 
field for soccer and lacrosse and other sports. 
 
We hope you listen to the residents of Naperville who are the ones who vote. 
 
 
Lauren Gaither 
Sent from my iPhone 
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Pamela Rekar-Pyrce 
 

   
  
Attachments 
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Evans, Kasey

From:
Sent: Wednesday, July 18, 2018 2:07 PM
To: Planning
Subject: DR Horton project/119th

 
 
CAUTION: This e‐mail originated outside of the City of Naperville (@naperville.il.us). 
 
DO NOT click links or open attachments unless you confirm the incoming address of the sender and know the 
content is safe. 
 
 
 
To whom it may concern, 
I am a resident of the South Pointe subdivision and am writing concerning the proposed development at 119th. 
I support the community of residents that are in opposition of this development, including the specific concerns 
brought to the PZC. 
Both the mayor and his family members have financial ties to many projects currently in the city. 
That seems to be a serious conflict of interest, especially in the situation where tax paying residents have an 
issue with said project. 
Please address at the PZC and also inform residents how to access this information. 
 
Thank you, 
Stacy Salek 
 
Sent from my iPhone 
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Jerry & Beth Brune 
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5. Sewer, Storm Water, Water Pressure ‐‐ we have not had issues with the sanitary sewer, storm water system nor the 
water system (pressure). Our understanding is the current sanitary sewer lift station located at the end of Spartina will 
be decommissioned and a new lift station built further south to include both SP and the Polo Club development. We also 
understand there will not be another water tower. We have enjoyed living in SP with no problems with the sanitary 
sewer, storm water system and excellent water pressure. We certainly do not want additional capacity to detract from 
the level of satisfaction we currently have with these services. 
 
6. Strongly consider a berm and mature landscaping along the entire border with SP (not just where the town homes will 
be located). Also, the height of the berm should be 6 to 8 feet to act as a sound barrier. 
 
7. Safety ‐‐ what is the impact to the Naperville fire and police with the increased density? This is the southern‐most 
point of Naperville. Will additional fire and/or police stations be needed? If so, who is funding those improvements? 
 
Thank you for taking the time to read this email and consider it's points as you evaluate the Polo Club development. 
 
Regards, 
 
Jerry & Beth Brune 
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congested 2 lane road with no shoulder to move to will make getting to an emergency 
not possible.   
 
I would like for you to consider all the residents that will be speaking at the meeting 
Wednesday.  Its easy to dismiss the current residents and go for the money.  Its hard to 
make the right decision.  I along with all who are attending the meeting and all the 
voices that are writing and wanting their community to be safe. Are asking you to hear 
the research we have and make the right decisions in the planning that will help the 
already over crowded 119th not bear the additional traffic.     
 
Thank You,  
Carey Rodgers  
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Evans, Kasey

From: Anne Marie Donovan 
Sent: Tuesday, June 19, 2018 7:57 PM
To: Planning
Subject: The Polo Fields land

 
 
CAUTION: This e‐mail originated outside of the City of Naperville (@naperville.il.us). 
 
DO NOT click links or open attachments unless you confirm the incoming address of the sender and know the 
content is safe. 
 
 
 
Hello, 
 
Please think this through, more than 700 homes, with 2 or more cars per home, equals 1400++ cars, wow.  I 
come from a town in NJ that had more neighborhoods like River Run.  These small lots are going to become less 
attractive, very soon.  Please think less about tax revenue, and more about the quality of life in our town. 
 
Anne Marie Donovan 
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 2.  Southbound Book Road and Westbound 111th St. will turn on Thatcher Drive for 
access to Switch Grass Lane and the eventual Hawkweed Drive entrance 

o These roads currently see significant use and are frequently the source of speed traps and 
speed reminder signs  

o The subdivision “cut throughs”  will include passing a neighborhood pool, a playground, and an 
elementary school which see significant foot and bicycle traffic 

o Our subdivisions lie directly between the proposed Polo Club and access to public 
transportation into the city 

o A traffic study by the developer shows an additional 5000+ vehicle trips per day at 119th street 
after the build out 

o The intersection at Champion/Route 59 is already a hazard, with frequent traffic accidents 
despite significant signage 

o High traffic flow and proximity to a “cut through” is a deterrent to potential buyers, therefore 
lowering the value of our homes 
 

 Book Road ending at Wild Timothy will force major thoroughfare traffic through the subdivisions in 
order to reach 111th street and the continuation of Book Rd. 

o The route to 111th from Wild Timothy includes using roads surrounding an elementary school 
o All traffic wishing to access Book Road south of 111th will achieve access through our 

subdivisions 
o Book Road to 111th is a major thoroughfare for citizens who use the Park and Ride at Book/95th 

Street for transportation to the train station 
 

2.  There is great concern regarding the creation of new roads, sewers, and drainage systems and their 
impact on the South Pointe subdivision  

 Newly annexed property will require new roads, sewers, and drainage systems.  There is 
enormous concern that existing area residents will be charged a SA (special assessment), SAA 
(special area assessment), and/or a SSA (Special Service Area) tax.   Not only would these taxes 
be unwelcome to residents, but would deter prospective buyers for years to come 

 The addition of 700+ units and more than double the amount of actual residents will 
significantly impact our current sewer/drainage system.  Current pipes may require 
updating.  This would include construction in our neighborhood and perhaps the digging up of 
homeowner property 

 The elimination of significant green space may have a distinct negative impact on existing 
drainage systems 

It is important that these two issues be addressed prior to the approval of this project.  Homeowners need 
to be assured that the new development will not harm the safety of their children and families, impact the 
structural integrity of the South Pointe neighborhood, or negatively impact the value of our homes.   

Therefore, I suggest the following changes/additions to D.R. Horton’s site plan: 

 Hawkweed Drive culminates in a cul‐de‐sac between the townhomes and single family homes in the 
Naperville Polo Club (does not connect to Hawkweed near Rosinweed) 

 Entrances and exits to the Naperville Polo Club communities are via Book or 119th Street 

 Replace many of the multi‐family condo developments with single family homes 

 Any new area taxes or assessments shall be paid for by D.R. Horton, The City of Naperville, or residents 
of the Naperville Polo Club 
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 D.R. Horton reaches out to the PACE bus service to provide service to the Polo Club and South Pointe 
communities in order to decrease commuter traffic going to either the Park‐N‐Ride or the Train station 

 Water Drainage, Water Treatment, Sewage Systems, etc., shall be studied by an impartial third party to 
determine the viability of these systems given an additional 723 units on the existing infrastructure 

 The City of Naperville and D. R. Horton will work with Waste Management Systems and the USPS to 
ensure there is no disruption or downgrading of our service 

 D.R. Horton and the City of Naperville agree to complete Book road construction between 111th Street 
and 119th Street prior to subdivision construction 

o Subdivision construction traffic will make use of this route and not drive through subdivisions 
o New traffic flow will be trained away from the subdivision   

Thank you very much for your attention to these matters.  As a resident of Naperville since 1987, it is my 
sincere hope that you will consider the safety of our communities and the value of our properties as you 
continue to pursue this project. 

Sincerely, 

 

Jill Rye 

South Pointe Resident 
 
CC Planning and Zoning Commission staff 
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o These roads currently see significant use and are frequently the source of speed traps and 
speed reminder signs  

o The subdivision “cut throughs”  will include passing a neighborhood pool, a playground, and an 
elementary school which see significant foot and bicycle traffic 

o Our subdivisions lie directly between the proposed Polo Club and access to public 
transportation into the city 

o The intersection at Champion/Route 59 is already a hazard, with frequent traffic accidents 
despite significant signage 

o High traffic flow and proximity to a “cut through” is a deterrent to potential buyers, therefore 
lowering the value of our homes 
 

 Book Road ending at Wild Timothy will force major thoroughfare traffic through the subdivisions in 
order to reach 111th street and the continuation of Book Rd. 

o The route to 111th from Wild Timothy includes using roads surrounding an elementary school 
o All traffic wishing to access Book Road south of 111th will achieve access through our 

subdivisions 
o Book Road to 111th is a major thoroughfare for citizens who use the Park and Ride at Book/95th 

Street for transportation to the train station 

While I would like to see additional changes to your plan including fewer overall units and larger lots with 
higher price points, traffic flow is my initial concern.  Therefore, I suggest the following changes/additions to 
D.R. Horton’s site plan: 

 Hawkweed Drive culminates in a cul‐de‐sac between the townhomes and single family homes in the 
Naperville Polo Club (does not connect to Hawkweed near Rosinweed) 

 Entrances and exits to the Naperville Polo Club communities are via Book or 119th Street 

 D.R. Horton reaches out to the PACE bus service to provide service to the Polo Club and South Pointe 
communities in order to decrease commuter traffic going to either the Park‐N‐Ride or the Train station 

 D.R. Horton and the City of Naperville agree to complete Book road construction between 111th Street 
and 119th Street prior to subdivision construction.  

o Subdivision construction traffic will make use of this route and not drive through subdivisions 
o New traffic flow will be trained away from the subdivision   

 

Once again, thank you for hosting a neighborhood meeting, and providing a forum for residents’ comments.  It 
is my sincere hope, that you will consider the safety of our communities and the value of our properties as you 
continue to pursue this project. 

Sincerely, 

 

Jill Rye 

South Pointe Resident 
 
cc  Kasey Evans, City of Naperville Community Planner 
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Ranch townhomes  93  17.3 

Apartments  309  18.7 

Club/ Open Space detention    17.4 

Entry boulevard    0.1 

Book Road Row    3.6 

119th Row    4.2 

TOTAL  723  110.6 

 
The residents of South Pointe are very concerned about the significant increase in density that this development brings 
to a small area (i.e. increase in number of students in schools, increase in traffic in the area, safety, etc.) 
 
Is it possible to decrease the total number of townhome units and increase the acreage of open/ detention space?   
 
Thank you, 
 
 
Anne Dycus, C.P.M. | Senior  Manager, Supply Contracts 

 
  

 
 

 
 

From: Evans, Kasey [mailto:EvansK@naperville.il.us]  
Sent: Thursday, May 24, 2018 9:40 AM 
To: Dycus, Anne   
Cc: Laff, Allison <LaffA@naperville.il.us> 
Subject: RE: Polo Field Development ‐ South Naperville 
 

Good Morning, 
 
The petitioner, DR Horton, has submitted a Development Petition to the City of Naperville requesting to annex 
and develop the property, located at the northwest corner of Book Road and 119th Street, with a mix of housing 
including single family homes, townhomes and apartments.  This project is referred to as Polo Club with case 
number PZC 18‐1‐022. 
 
The entitlements necessary for this project include annexation, zoning upon annexation, subdivision, planned 
unit development (PUD), as well as any deviations requested.  The entitlement process includes a public hearing 
before the Planning and Zoning Commission (PZC) and then a public hearing before City Council.  The PZC 
makes recommendations to City Council, and City Council makes the final determination to approve, or not 
approve, the requested entitlements.  A public hearing date for this project has not yet been set; however, the 
earliest the case could be considered by the PZC is at their June 20 meeting.  Prior to the PZC hearing, written 
notice to all property owners within 300’ of the property will be sent, a public notice sign will be posted on the 
property, and a legal notice will be published in the local newspaper. 
 
The minimum rear yard setback required along the north property line (abutting the homes in South Pointe) in 
the proposed R3A district is 25’.  The petitioner is proposing a 45’ landscape buffer along the rear property line 
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west of Hawkweed Drive, exceeding the 25’ minimum setback.  At this time the petitioner is proposing to 
landscape the 45’ buffer with a mixture of evergreen, shade and ornamental trees. 
 
The case file for this project, including development plans submitted to‐date (i.e. subdivision, PUD, landscape, 
building elevations, etc.), is available for viewing at the TED Development Services Counter located on the first 
floor of the Naperville Municipal Center (400 S Eagle Street).  If you wish to visit the Municipal Center to review 
the plans, please be aware the Development Services Counter is closed from 1pm‐2pm.  You are encouraged to 
contact the developer for more information about the project such as price point of the homes, home details, 
and age‐targeted design/marketing. 
 
Sincerely, 

Kasey Evans, AICP 
Community Planner   Planning Services   TED Business Group 
City of Naperville   400 S Eagle Street, Naperville IL 60540 
p 630 420 4179   evansk@naperville.il.us 

 
 

From: Dycus, Anne   
Sent: Tuesday, May 22, 2018 8:38 AM 
To: Evans, Kasey <EvansK@naperville.il.us> 
Cc: Council <Council@naperville.il.us> 
Subject: Polo Field Development ‐ South Naperville 
 
Dear Mr. Evans –  
 
I am writing to inquire about the development in South Naperville on the Polo Field property – 119th and RT 59/ adjacent 
to South Pointe subdivision.  I am a South Pointe resident and our home directly backs up to the Polo Field.  We’ve seen 
the specific development plan proposed by DR Horton and  have some questions and concerns regarding the 
development.   
 
Can you assist or is there someone else I can contact with the City of Naperville? 
 
My questions are: 
 

1)  Has DR Horton’s specific plans for the development been officially approved by the City of Naperville? 
 

2) Has this land been approved/ zoned for multi‐unit dwellings? 
 

3) There appears to be a large number of townhomes and apartments included in the plan.  Has the City of 
Naperville approved such high density development on this land?  Our home will directly back up to the 
townhomes.  This gives us great concern for the property values and safety of our homes based on the 
likelihood of lower price ranges of homes and significant number of residents in this development. 
 

4)  Do you have an estimate of the price ranges that DR Horton has proposed for the townhomes and single family 
homes, rent for apartments? 
 

5) What is the requirement in regards to setback behind our home and the development?  Our home will directly 
back up to the townhomes based on the proposed plans. 
 

6) The landscaper buffer shown on DR Horton’s plans in between our home and the townhomes is minimal (i.e. 
limited number of shrubs and trees, 6’ trees which are very small).  If this plan is approved, can the City of 
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Naperville require a berm or fence be installed in between the homes of South Pointe and the townhomes to 
create a larger buffer? 
 

7) Has DR Horton provided, and has the City of Naperville approved, the exterior and interior plans of the 
townhomes, apartments and single family homes? 
 

8) Based on the plans, some of the townhomes appear to be “age‐targeted” for residents 55+ yet the majority of 
the townhomes closest to our homes, do not have this categorization.  Do you have any specifics regarding 
these additional townhomes? 
 

9) Naperville has continuously been voted in the list of top cities to live and raise a family.  Does the City Council 
feel that a large, high density development  built by a production home building company such as this one 
supports a continuum of low crime rates, high rated school systems, etc.? 
 

10) What are the specific plans for the land located directly on the Northeast corner of Rt 59 and 119th St?  Is this 
land still zoned for commercial development? 
 

We’ve resided in our home for 15 years and have enjoyed the open green space behind our homes.  While we were 
aware that the land would eventually be developed, we were hopeful that it would be a low density, custom or semi‐
custom residential development.  As I’ve stated, we are gravely concerned with the plans of this potential development. 
 
I thank you in advance for your response and support. 
 
Anne Dycus, C.P.M. | Senior  Manager, Supply Contracts 

 
  

 
 

 






